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1. Presentacién

Segun lo establecido en el articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), la Imagen Obijetivo es el paso previo a la elaboracion del
anteproyecto de un Plan Regulador, en este caso, la Modificacién del Plan
Regulador Comunal de Puerto Varas: Localidad de Nueva Braunau.

Segun el N°5 del citado articulo, terminado el periodo para realizar observaciones,
la autoridad encargada de elaborar el plan deberd emitir un informe que sintetice
todas las observaciones presentadas al Concejo Municipal, el que dentro de treinta
dias contados desde la recepcién de dicho informe por la secretaria del érgano
respectivo deberd acordar los términos en que se procederd a elaborar el
anteproyecto de plan. Otorgando, ademads, respuesta fundada a cada una de las
observaciones realizadas, indicando si las acepta o las rechaza.

De acuerdo a lo anterior, las observaciones que se presentan en este Informe,
corresponde a aquellas ingresadas por los mecanismos establecidos en el proceso
de consulta publica de la Imagen Objetivos, entre los dias 10 de diciembre de 2024
y 9 de enero de 2025, ambos dias inclusive.

2. Objetivo

El objetivo del presente informe es comunicar al Concejo Municipal acerca de
todas las observaciones ingresadas durante el proceso de Consulta PUblica con el
objeto de acordar denfro de 30 dias contados a partir de la recepcion de este, los
términos en que se elaborard el anteproyecto de la “Modificacion del Plan
Regulador Comunal de Puerto varas: Localidad de Nueva Braunau”. Lo anterior,
ademds, dando respuesta fundada a cada una de las observaciones realizadas,
indicando si las acepta o las rechaza.

3. Observaciones Ingresadas

Entre el martes 10 de Diciembre de 2024 al jueves ? de Enero del 2024, se registraron
por los medios dispuestos para estos fines, a saber: medios electrénicos o en soporte
papel, al correo electrénico: io_braunau@ptovaras.cl, la Delegacién Municipal de
Nueva Braunau ubicada en Pasaje Aravena s/n, Nueva Braunau, y en Oficina de
Partes de la |. Municipalidad de Puerto Varas, ubicada en Calle San Francisco 413,
Puerto Varas, los siguientes ingresos de observaciones fundadas al proceso de
Consulta Publica de la Imagen Objetivo de la *Modificacion del Plan Regulador
Comunal de Puerto Varas: Localidad de Nueva Braunau”:
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Puerto Varas Tel.: +56 65 285 3884 / +569
66750110
E-Mail : jkreiselm@yahoo.es

Nueva Braunau

Titular Medio Fecha Ingreso
José Reinaldo Kreisel Muhoz Ingreso papel 12 de Diciembre de
Rut: 6.333.271-2 Delegacion 2024
Parcelacion Santa Rosa N"6, Nueva Braunau, Municipal

Sergio Mariano Lehue Veldsquez, Villa Los Correo 8 de Enero de 2025
Jardines Calle Las Violetas 84. Electrénico
CORREQ: sergio.lehue04@gmail.com NRO (adjunto archivo
TELEFONICO: Word)
56972617919
Patricia Klein Benitez Correo 9 de Enero de 2025
kleinbpatricic@gmail.com Electrénico
4. Sintesis Observaciones
4.1. Sintesis observacién Sr. José Reinaldo Kreisel Munioz:

Junto con saludar, quien suscribe, Jose Reinaldo Kreisel Munoz, Run 6.333..271-2,
domiciliado en Parcelacion Sanfa Rosa N°%, Nuveva Braunau, me dinjo
respetuosamente a usted, en el marco del periodo de observaciones al Plan
requlador de Puerfo Varas, especificamente a la Imagen Objefivo de nuestra
localidad (Nueva Braunau,).

En este sentido, quiero realizar una observacion y a la vez elevar una solicifud, con
el fin de que se incluya en el nuevo limite urbano a mi parcela, en su fotalidad. Esto
debido que, el actual Plan Regulador permite que del sector urbano (orientacion
'Este”] pase por mi parcela ubicada en Fundo Sanfa Rosa Lote 6 (Rol: 010L0-00055),
dejando un pedazo del terreno como urbano (800 m2 aqprox.) y lo demas como
rural (4200.m2 aprox.). Sin embargo, las dos alfernafivas propuestas para el nuevo
Plan Regulador de Nueva Braunau, hacen que este limite del sector urbano se
extienda, pero que continve pasando por el centro de mi parcela, dejando de la
misma forma, un sector urbano y un secftor rural, como se muestra en la siguiente
pagina (ubicacion de la parcela marcada en azul).
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Figura 2: Limite Este de Plan Regulador segin Alterativa 2 (Giudad Compacta y Sustentable) y ubicacién de la Parcela Rol 01010-00050 (Linea

Figura 1: Limite Este de Plan Regulador segin Alternativa 1 (Ciudad en Extensién} y ubicacion de la Parcela Rol 01010-00050 (Linea negra:

Limite vigente, Linea roja: propuesta 1) negra: Limite vigente, Linea roja: propuesta 2)

Lo anterior, clasifica mi parcela como mixta, sin embargo, esto podria ocasionarme
un problema a la hora de obtener permisos de constfruccion o cumplir con las
normativas existentes.

Por fodo lo antes mencionado, el objelivo de la presente carta es para solicitar
extender el limite 'Este” del huevo Plano Regulador, con el fin que incluya en su
fotalidad a la Parcela Rol 01010- 00050, teniendo en cuenta que esta [y por ende
el nuevo limite del sector urbano) quedaria en los caminos ya existentes (como se
propone en la imagen mas abagjoly no modificaria el terreno de ninguno de
nuestros vecinos (en el caso de que para ellos ocasionase un inconveniente).

5
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Figura 3: Propuesta del limite Este de Plan Regulador para incluir Parcela Rol 01010-00050 (a solicitud de quien suscribe)
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4.2, Sintesis observacion Sr. Sergio Mariano Lehue Veldsquez:

“Me dirjjo a ustedes con la infencion de poder dar a conocer mi punto de vista
respecto al plan requlador comunal Puerfo Varas, localidad de Nueva Braunau
especificamente. Como vecino de la localidad, dirigente social, profesional
tecnico en consfruccion y estudiante de consfruccion civil me intereso desde un
principio poder ser parte del proceso del anteproyecto ya sea como profesional o
solo como vecino. Adjunto documento en el cual estan mis observaciones. Espero
puedan ser un aporte.

Por ofro lado, sin infencion de molestar, me gustaria poder solicitar el plano de la
alternativa 2 en plotter, con fines eaducacionales. Si fuese posible puedo refirar en
algun lugar definido, si no es posible, no hay problema, de antemano, muchas
gracias.

DATOS DE CONTACTO: SERGIO MARIANO LEHUE VELASQUEZ, VILLA LOS JARDINES
CALLE LAS VIOLETAS,84. CORREO: sergio.lehue04@gmail.com NRO TELEFONICO:
56972617919

Documento adjunto:

Observaciones de Sergio Lehue en relacion con imagen objefivo PRC Nueva
Braunau.

e S/ bien la opcion 1 cuenta con mayor cantidad de hectdreas de proyeccion la
cual permitiria una expansion de mas volumen para diferentes tjpos de zonas, en
mi opinion, la opcion numero 2 es la mas completa, al proyectarse una zona de
mixta de produccion-equipamiento (ZMP) producirg inferés en empresas a
instalarse denfro de estos suelos, lo cual permitird la produccion de empleos y e/
porcentfaje de habitantes los cuales tendrdn que frasladarse fuera de la
localidad para realizar sus actividades serd menor.

e [q vision de los vecinos existentes es que, desde el municijpio buscan convertirla
en una localidad "dormitorio” al pueblo de Nueva Braunau, algo que, desde mi
punto de vista, no es asi, sino solo poder elaborar un instrumento el cual nos
permite poder definir ciertos estandares denfro del limite urbano. Si se realiza una
buena elaboracion de este, se podrd cambiar ese punto de vista de los vecinos
y asi satisfacer ciertas incomodidades importantes con las cuales cuenta hoy en
dia la localidad.

e Me gustaria aclarar si existiran zonas de adreas verdes ZAV (no existentes)
definidas denfro de las hectareas proyectables o un porcentaje del fotal de las
hecftdreas, ya que, solo existe una ZAV a un costado del canal, o se pudiera
definir en su desarrollo del proyecto.
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e Me parece correcto excluir el canal (en opcion 1 si estaba incluido) ya que
permite mantener su ecosistema sin rnesgos a posibles alteraciones por ferceros.”

4.3. Sintesis observacion Sra. Patricia Klein Benitez:

Estimados: junfo con saludar, respecto de la Modificacion del Plan Regulador
Comunal de Puerfo Varas, Localidad de Puerfo Varas, fengo a bien exponer las
siguientes observaciones:

- Considerando que la nuestra familia ha permanecido en la localidad desde
hace mas de 80 arios, y ha mosfrando una frayectoria de apoyo al desarrollo
de la localidad con hifos como : constifucion y fundacion del primer cuerpo de

bomberos local, constitucion y fundacion del equijpo deportivo Lautaro,
donacion de ferrenos para actividades deportivas (Espacio deportivo sector
Sur), apoyo de diversas iniciativas de desarrollo : comerciales, viales, educacion,
de sequridad (Carabineros) desde los roles politicos ejercidos por mi abuelo Otfo
Klein Doerner y por su hermano Evaldo Klein Doerner. (Ex Diputado), y desde su
rol como Acltivo Social con una vision de apoyar y contribuir en el contexto de
ciudadano, es que manifestamos como familia, los siguientes alcances:

- Apoyamos la Alternativa N°2: Ciudad Compacta y Sustentable, pero debemos
manifestar que:

1.- Resguardar a la poblacion ante amenazas de riesgos de desastres naturales:

idenfificando zonas inundables debido a proximidad con quebradas o cursos
de agua no canalizados en zonas de mal drenaje o acumulacion, declarando
fodo el predio correspondiente al ROL 362-1 (Imagen Objetivo N°1), como zona
con estas caracteristicas aludiendo el Estudio de Riesgos. Cabe senalar que la
aefinicion de este tpo de caracteristicas requiere un Estudio de Mecdnica de
Suvelo que no ha sido fransparentado desde el Municipio, ni dado a conocer a
la fecha, objetando dicha determinacion.

Ademas mencionar que el Municipio en el Ario 2014 adquirio un terreno en este
predio para la canalizacion de aguas lluvias, comprometiéndose a canalizar
esta obra, situacion que a la fecha no ha ocurrido. Por lo fantfo ya existen obras
de mitigacion realizadas.

2.- Vialidad Estructurante (Circulaciones): es reconocible los beneficios de
coneclividad para fodas las dreas del territorio proyectando a futuro el acceso
a locomocion sustentable y circulacion amplia por la localidad; considerando
que el predio antes mencionado no fiene constfruccion alguna, el frazado de
calles fijado en la Alternativa N°2 rigidiza cualquier diseno de consfruccion que

Imagen Objetivo — Informe Sintesis de Observaciones
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pueda realizarse en el futuro, por ello se solicita considerar alfernafivas a
proponer por las duernas, de manera que sea coherente con un disenio
sustentable y que facilite la circulacion al interior en concordancia con espacios
que consideren areas verdes y ofros.

Quedo atenta a considerar lo expuesto
Saludos cordiales

Patricia Klein Benitez

5. Andlisis de las Observaciones Ingresadas

A continuacion y para un mejor resolver, se analizan las observaciones ingresadas,
listando los temas relevados por cada observaciones en cuanto a la temdatica que
abordan y el aspecto puntual observado :

Observacion Sr. José Reinaldo Kreisel Munoz

Temdtica del Plan Abordada Aspecto Observados

1. Limite Urbano Solicitar extender el limite "Este" del nuevo Plano
Regulador, con el fin que incluya en su totalidad
ala Parcela Rol 01010- 00050 de su propiedad.

Observaciodn Sr. Sergio Mariano Lehue Veldsquez

Temdtica del Plan Abordada Aspecto Observados

1. Alternativas de estructuracidén del | 1. En su opinidn, la alternativa N°2 seria la mds
territorio completa pues considera zonas mixtas de

2. Consideracién de nuevas dreas produccidén-equipamiento que despertaria
verdes en zonas proyectadas, o en interés parainstalacién de empresas y romper
un porcentaje de ellas. asi con la imagen de ciudad dormitorio.

3. Intervenciéon del Estero Largo 2. Solicita aclaracién

4, Solicita Copia Plan en buena | 3. Manifiesta su  conformidad sobre el
calidad de Alternativa 2 fratamiento del Estero Largo de acuerdo a

Alternativa N°2.

Observacidn Sra. Patricia Klein Benitez

Temdtica del Plan Abordada Aspecto Observados
1. Alternativas de estructuracion del | 1. Apoya Alternativa N°2
territorio 2. Sobre afectaciones a Predio Rol N°362-1:
2. Riesgos Naturales e Plantea reparos respecto a la definicién de
zonas de riesgos por no existir estudios que
3. Vialidad Estructurante las justifiquen, ademds de mencionar la
(circulaciones) existencia de un compromiso municipal

para realizar obras de canalizacidon de
aguas lluvias en un terreno adquirido para

Imagen Objetivo — Informe Sintesis de Observaciones
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dichos fines que aun no se han realizados vy
gue por lo tanto ya existen obras de
mitigacion realizadas.

e Plantea rigidez de frazados viales en
alternativa N°2, solicita considerar
alternativas a proponer por duenas con
criterios de sustentabilidad que faciliten
circulacion y espacios de uso publico.

6. Lo que viene

De acuerdo alo establecido en el articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones (LGUC), el procedimiento continUa con las siguientes actividades:

1. Concejo Municipal debe pronunciarse en 30 dias una vez recibido el
presente Informe

2. Se acuerdan términos de elaboracién del anteproyecto del Plan
3. Seresponden observaciones

4. Publicacion de Informe y acuerdo sobre los términos en que se desarrollard
el anteproyecto

Luego de lo anterior, se confinuard con elaboracion de Anteproyecto y el término
de la Evaluacion Ambiental del Plan.

7. Anexo observaciones

A continuacion se presenta las observaciones ingresadas

Imagen Objetivo — Informe Sintesis de Observaciones
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Puerto Varas, 12 de diciembre de 2024

SR. TOMAS GARATE SILVA

Alcalde

llustre Municipalidad de Puerto Varas
PRESENTE

Estimado Sr. Alcalde:

Junto con saludar, quien suscribe, José Reinaldo Kreisel Mufioz, Run 6.333.271-2, domiciliado
en Parcelacién Santa Rosa N°6, Nueva Braunau, me dirijo respetuosamente a usted, en el
marco del periodo de observaciones al Plan regulador de Puerto Varas, especificamente a la

Imagen Objetivo de nuestra localidad (Nueva Braunau).

En este sentido, quiero realizar una observacion y a la vez elevar una solicitud, con el fin de
que se incluya en el nuevo limite urbano a mi parcela, en su totalidad. Esto debido que, el
actual Plan Regulador permite que el limite del sector urbano (orientacion “Este”) pase por mi
parcela ubicada en Fundo Santa Rosa Lote 6 (Rol: 01010-00055), dejando un pedazo del
terreno como urbano (800 m2 aprox.) y lo demas como rural (4200 m2 aprox.). Sin embargo,
las dos alternativas propuestas para el nuevo Plan Regulador de Nueva Braunau, hacen que
este limite del sector urbano se extienda, pero que continte pasando por el centro de mi
parcela, dejando de la misma forma, un sector urbano y un sector rural, como se muestra en

la siguiente pagina (ubicacién de la parcela marcada en azul).

Imagen Objetivo — Informe Sintesis de Observaciones
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Figura 1: Limite E5te de Plan Regulador segim Alternathva 1 (Ciudad en Extensidn) y ubicacidn de la Parcels Rol 01010-00050 (Uinea negra:
Limite vigente, Linea roja: propuesta 1)

Figura 2: Limite Este de Plan Reguiadar segin Alternativa 2 (Cludad C ¥ le)y de 1a Parcels Rol 01010-00050 (Linea
negra: Limite vigente, Linea rofa: propuesta 2)
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Lo anterior, clasifica mi parcela como mixta, sin embargo, esto podria ocasionarme un
problema a la hora de obtener permisos de construccion o cumplir con las normativas

existentes,

Por todo lo antes mencionado, el objetivo de la presente carta es para solicitar extender el
limite “Este” del nuevo Plano Regulador, con el fin que incluya en su totalidad a Ia Parcela Rol
01010-00050, teniendo en cuenta que ésta (y por ende el nuevo limite del sector urbano)
quedaria en los caminos ya existentes (como se propone en la imagen mas abajo) y no
modificaria el terreno de ninguno de nuestros vecinos (en el caso de que para ellos ocasionase

un inconveniente).

Figura 3: Propuesta del imite Este de Plan Reguiador para incluir Parcela Rel 01010-00050 {3 sofictud de quien suscribe)

Sin mas que agregar, y esperando que se considere mi peticion, me despido cordialmente y

quedo atento a cualquier requerimiento de informacién adicional.

Run: 6.333.271-2
Parcelacion Santa Rosa N°6, Nueva Braunau, Puerto Varas
Tel.: 456 65 285 3884 / +569 66750110
E-Mail: jkreiselm@yahoo.es

Imagen Objetivo — Informe Sintesis de Observaciones
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Sergio Lehue <sergio lehueld@gmail.com= 8 da enero de 2025, 19:14
Para: io_braunaw@ptovaras_cl

Me dirijo a ustedes con la intencidn de poder dar a conocer mi punto de vista respecto al plan regulador comunal
Puero Varas, localidad de Mueva Braunau espacificamante. Como vecino de la localidad dirigente social, profesional
téenico an construccion v estudiante de construccian civil me intaresd desde un principio poder ser parta del proceso
del anteproyecto ya sea como profesional o solo como vecino, Adjunto documento en el cual estan mis
obsarvaciones. Espero puedan ser un aporia.

Por ofro lado, sin intencidn de molestar, me gustaria poder solicitar el plano de la alternativa 2 en plotter, con fines
aducacionales. Si fuese posible puedo retirar en algdn lugar definido, si no es posible, no hay problema, de

antemano, muchas gracias.
DATOS DE CONTACTO: SERGIO MARIANDO LEHUE VELASQUEZ, VILLA LOS JARDINES CALLE LAS VIOLETAS

B4, CORREQ: sergio lahueld@gmail.com NRO TELEFOMNICO: 56972617919

) OBSER SERGIO LEHUE PRC NB.docx
16K
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Observaciones de Sergio Lehue en relacion con imagen objetivo PRC

Mueva Braunau.

- 5ibien la opcidn 1 cuenta con mayor cantidad de hectareas de proyeccion
la cual permitiria una expansion de mas volumen para diferentes tipos de
zonas, en mi opinidn, la opcidn ndmero 2 es la mas completa, al
proyectarse una zona de mixta de produccidn-equipamiento (ZMP)
producira interés en empresas a instalarse dentro de estos suelos, lo cual
permitira la produccion de empleos y el porcentaje de habitantes los cuales
tendran que trasladarse fuera de la localidad para realizar sus actividades
SEerd menaor.

- Lavision de los vecinos existentes es que; desde el municipio buscan
convertifla en una localidad "dormitorio” al pueblo de Nueva Braunau, algo
que, desde mi punto de vista, no es asi, sino solo poder elaborar un
instrumento el cual nos permite poder definir ciertos estandares dentro del
limite urbano. Si se realiza una buena elaboracidn de este, se podra
cambiar ese punto de vista de los vecinos y asi satisfacer ciertas
incomodidades importantes con las cuales cuenta hoy en dia la localidad.

- Me gustaria aclarar si existiran zonas de areas verdes ZAV (no existentes)
definidas dentro de las hectareas proyectables o un porcentaje del total de
las hectareas, ya que, solo existe una ZAV a un costado del canal, o se
pudiera definir en su desarrollo del proyecto.

- Me parece correcto excluir el canal (en opcion 1 si estaba incluido) ya que
permite mantener su ecosistema sin riesgos a posibles alteraciones por

terceros.

Imagen Objetivo — Informe Sintesis de Observaciones
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Observaciones Modificaciones Plan Regular Pto Varas, Localidad Nueva Braunau

Patricia Klein Benitez <kleinbpatriciagigmail.com= 9 da enero da 2025, 15:55
Para: io_braunau@ptovaras. cl
Ce: Vardnica Klein <klsinveronica?S@gmail com=

Estimados: junto con saludar, respecto de la Medificacidn del Plan Regulador Comunal de Puero Varas, Localidad
de Puarto Varas, tengo a bien exponer las siguisntas observacionas:
- Considerando que la nueastra familia ha parmanecido an la localidad desde hace mas de 80 afos, v ha mostrando
una trayectoria de apoyo al desarrolle de la localidad con hitas como | constilucion v fundacion del primer euarpo de
bombares lecal, constitucidn y fundacidn dal equipe deportivo Lautaro, donacién de terranos para aclividades
deportivas (Espacio deporive sector Sur), apoyo de diversas iniciativas de dasarrollo : comerciales, viales,
educacion, de seguridad (Carabineros) desde los roles politicos ejercidos por mi abuelo Otto Klein Doarnar y por su
harmano Evaldo Klein Doerner. (Ex Diputado), y desde su rol como Active Social con una vision de apoyar y
contribuir en al contaxio de cudadano, es qua manifestamos coma familia, los siguientes alcances:
- Apoyamos la Allemativa N*2: Ciudad Compacta v Suslentabla, pero debemas manifestar guea:
1.- Resguardar a la poblacion ante amenazas de riesgos de desastres naturales: identificando zonas
inundables debido a proximidad con quebradas o cursos de agua no canalizados en zonas de mal drenaje o
acumulacidn, declarando todo al predio correspondiante al ROL 362-1 (Imagen Objetiva N*1), como zona con astas
caracteristicas aludiendo el Estudio de Rissgos. Cabe sefalar que la definicion da este lipo de caracleristicas
requiere un Estudio de Mecanica de Suelo que no ha sido lransparentado desde el Municipio, i dado a conocar a
la facha, abjetando dicha detarminacion.
Ademés mencionar qua el Municipio en el Afio 2014 adquirid un lerreno en aste pradio para la canalizacidn de aguas
lluvias, compromatiandose a canalizar esta obra, situacidn que a la fecha no ha ocurrido. Por ko tanto yva existen
abras de mitigacion realizadas.
2.- Vialidad Estructurante (Circulaciones): es reconocibla los beneficios de coneclividad para todas las dreas del
territoric proyectando a future el acceso a locomocion sustentable y circulacion amplia por la lecalidad; considerando
que al predic antes mancionado no tiene construccian alguna, al razado de calles fijado en la Altarnativa N2 rigidiza
cuakquier disefio de construccion que puada realizarse en el futuro, por allo se solicita considerar alternativas a
proponer por las duefias, de manera que sea coherente con un diseno sustentable v que facilite la circulackan al
intarior en concordancia con espacios que considaran areas verdes y olros.
Cuedo atanta a considerar lo expuesto
Saludos cordiales
Patricia Klain Benitaz
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